COACYLE/

CRC
COSTES DE REFERENCIA DE LA
CONSTRUCCION

ENTRADA EN VIGOR: 1 DE MARZO DE 2021

] Nota aclaratoria

La presente documentacion propone una metodologia para estimar, de manera
aproximada, el Presupuesto de Ejecucion Material (PEM] de una edificacién a
partir de una informacién basica de las caracteristicas del edificio y de su
entorno.

Este sistema consiste basicamente en un MODULO y una serie de
COEFICIENTES que posibilitan un calculo sencillo y realista.

EL MODULO empleado se ha tomado de los datos publicados por el Ministerio
de Economia y Hacienda, en los siguientes documentos:

Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio
Orden EHA/1213/2005, de 26 de abril
Real Decreto 1464/2007, de 2 de noviembre

Dadas las caracteristicas de los nudcleos poblacionales de la comunidad de
Castilla y Ledn, se han tomado los Mddulos Basicos de Construccion (MBC) de
tipo 2y 3. Con objeto de simplificar, se ha equiparado el MBC2 con poblaciones
de mas de 20.000 habitantes y el MBC3 con poblaciones de menos de 20.000
habitantes.

Los COEFICIENTES tipoldgicos se han tomado de la tabla de coeficientes
tipoldgicos publicada por el Ministerio de Economia y Hacienda en la Norma 24
del Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio. Se ha elegido la categoria 4, por
tratarse de la que se equipara con una calidad media de la construccion.

Los COEFICIENTES de intervencion se han tomado de los coeficientes por

rehabilitacion del Método de Determinacion de los costes de referencia de la
edificacion en Municipios de la Comunidad de Madrid.
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Se trata de un procedimiento sencillo y explicito que se pone a disposicion de
los usuarios como primera aproximacion a los costes de construccidn, por lo
que tiene el caracter de una herramienta de ayuda o referencia.

Estos costes de referencia de la construccidn no predominan sobre el fijado en
proyecto por el/la arquitecto/a. Tampoco son de aplicacion obligatoria para la

determinacién del visado ni de la tasa urbanistica y del Impuesto de
construcciones, instalaciones y obras (ICI0) gestionado por los Ayuntamientos.

! Calculo del coste de referencia

El coste de referencia PR del metro cuadrado construido se obtendra
aplicando la siguiente formula:

PR = MBC x Ct x Ci

MBC = Mddulo Béasico de Construccion COACYLE
Ct = Coeficiente tipoldgico
Ci = Coeficiente de intervencion

Modulo Basico de Construccion COACYLE

Tal y como se ha explicado en la nota aclaratoria, se contemplan los dos
maddulos siguientes:

MBC2 = 650 euros/m?

Poblaciones de mas de 20.000 habitantes.

MBC3 = 600 euros/m?

Poblaciones de menos de 20.000 habitantes.
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Coeficientes de intervencion

Tipo de intervencion

Obra nueva

Rehabilitacion completa (no estructural)
(Intervencidn total sin afeccidn estructural conservando fachada)
Rehabilitacion instalaciones y acabados interiores

(Intervencidn en instalacion eléctrica, calefaccion y ACS, fontaneria y aparatos
sanitarios, suelos, falsos techos, alicatados, carpinteria interior y pinturas)

Rehabilitacion de acabados interiores

(Intervencidon en suelos, falsos techos, alicatados, carpinteria interior y pinturas)
Rehabilitacidon energética

(Intervencion en envolvente térmica (adicion de aislamiento en fachadas y
cubierta, y sustitucion de carpinterias) e instalaciones (cambio de sistema de
produccion de gasoil a GN)

Coeficientes tipoldgicos

Grupo Nivel Tipo
1.1.1 Edificacidén abierta
1.1. VIVIENDAS
COLECTIVAS DE 1.1.2 En manzana cerrada
1 CARACTER o
RES|DENC|AL URBANO 1.1.3 Garajes, trasterosy
locales en estructura
1.2.1 Edificacion aislada o
1.2. VIVIENDAS pareada
UNIFAMJLIARES 1.2.2 En linea 0 manzana
DE CARACTER cerrada
URBANO 1.2.3 Garajes y porches en
planta baja
1.3.1 Uso exclusivo de
1.3. EDIFICACION vivienda
RURAL

1.3.2 Anexos
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Ci

1,00

0,92

0,39

0,23

0,15

Ct

1,05

1,00

0,53

1,25

1,15

0,65

0,90

0,45
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Grupo

2
INDUSTRIAL

Grupo

3
OFICINAS
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Nivel

2.1. NAVES DE
FABRICACION Y
ALMACENAMIEN-
TO

2.2. GARAJES Y
APARCAMIENTOS

2.3. SERVICIOS DE
TRANSPORTE

Nivel

3.1. EDIFICIO
EXCLUSIVO

3.2. EDIFICIO MIXTO

3.3. BANCAY
SEGUROS

Tipo

2.1.1 Fabricacion en una
planta

2.1.2 Fabricacion en varias
plantas

2.1.3 Almacenamiento
2.2.1 Garajes

2.2.2 Aparcamientos

2.3.1 Estaciones de servicio

2.3.2 Estaciones

Tipo

3.1.1 Oficinas multiples
3.1.2 Oficinas unitarias
3.2.1 Unido a viviendas
3.2.2 Unido a industria
3.3.1 En edificio exclusivo

3.3.2 En edificio mixto

Ct

0,60

0,70

0,50

0,70

0,40

1,25

1,80

Ct

1,50

1,60

1,30

1,00

2,10

1,90
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Grupo

4
COMERCIAL

Grupo

5
DEPORTES
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Nivel

4.1. COMERCIOS EN
EDIFICIO MIXTO

4.2. COMERCIOS EN
EDIFICIO
EXCLUSIVO

4.3. MERCADOS Y
SUPERMERCA-
DOS

Nivel

5.1. CUBIERTOS

5.2. DESCUBIERTOS

5.3. AUXILIARES

5.4. ESPECTACULOQS
DEPORTIVOS

Tipo

4.1.1 Locales comerciales y

talleres

4.1.2 Galerias comerciales

4.2.1 En una planta
4.2.2 En varias plantas

4.3.1 Mercados

4.3.2 Hipermercados y
supermercados

Tipo

5.1.1 Deportes varios
5.1.2 Piscinas

5.2.1 Deportes varios

5.2.2 Piscinas

5.3.1 Vestuarios,
depuradoras,
calefaccion, etc.

5.4.1 Estadios, plazas de
toros

5.4.2 Hipédromos,

canddromos,
veléodromos, etc.

Ct

1,20

1,30

1,60

1,75

1,45

1,30

Ct

1,50

1,65

0,45

0,60

1,05

1,70

1,55
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Grupo

6
ESPECTACULOQOS

Grupo

7
OCIOY ,
HOSTELERIA
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Nivel

6.1. VARIOS

6.2. BARES
MUSICALES,
SALAS DE
FIESTAS,
DISCOTECAS

6.3. CINES Y TEATROS

Nivel

7.1. CON RESIDENCIA

7.2. SIN RESIDENCIA

7.3. EXPOSICIONES Y
REUNIONES

Tipo
6.1.1 Cubiertos

6.1.2 Descubiertos

6.2.1 En edificio exclusivo.

6.2.2 Unido a otros usos

6.3.1 Cines

6.3.2 Teatros

Tipo
7.1.1 Hoteles, hostales,

moteles

7.1.2 Aparthoteles,
bungalows

7.2.1 Restaurantes

7.2.2 Bares y cafeterias

7.3.1 Casinos y clubs
sociales

7.3.2 Exposiciones y
congresos

Ct

1,35

0,55

1,90

1,55

1,80

1,90

Ct

1,90

2,05

1,75

1,50

1,90

1,80
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Grupo

8
SANIDAD Y
BENEFICENCIA

Grupo

9
CULTURALES Y
RELIGIOSOS
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Nivel

8.1. SANITARIOS CON
CAMAS

8.2. SANITARIOS
VARIOS

8.3. BENEFICOS Y
ASISTENCIA

Nivel

9.1. CULTURALES
CON RESIDENCIA

9.2. CULTURALES SIN
RESIDENCIA

9.3. RELIGIOSOS

Tipo
8.1.1 Sanatorios y clinicas

8.1.2 Hospitales

8.2.1 Ambulatorios y
consultorios

8.2.2 Balnearios, casas de
banos

8.3.1 Con residencia (asilos,

residencias, etc.)

8.3.2 Sin residencia
(comedores, clubs,
guarderias, etc.)

Tipo
9.1.1 Internados

9.1.2 Colegios mayores

9.2.1 Facultades, colegios,
escuelas

9.2.2 Bibliotecas y museos

9.3.1 Conventos y centros
parroquiales

9.3.2 Iglesias y capillas

Ct

2,25

2,15

1,70

1,90

1,80

1,40

Ct

1,70

1,90

1,40

1,65

1,25

2,00
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Grupo

10
EDIFICIOS
SINGULARES
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Nivel

10.1 HISTORICO—
ARTISTICOS

10.2 DE CARACTER
OFICIAL

10.3 DE CARACTER
ESPECIAL

] |

| |
|
Tipo Ct
10.1.1 Monumentales 2,00
10.1.2 Ambientales o tipicos 1,65
10.2.1 Administrativos 1,60
10.2.2 Representativos 1,75
10.3.1 Penitenciarios,

. : 1,55

militares y varios
10.3.2 Obras urbanizacion

. . 0,15

Interior
10.3.3 Campings 0,12
10.3.4 Campos de golf 0,03
10.3.5 Jardineria 0,11
10.3.6 Silos y depdsitos para

L 3 0,20

solidos (m?)
10.3.7 Depésitos liquidos (m?) | 0,29
10.3.8 Depésitos gases (m®) | 0,40
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!Cuestiones generales

Medicion de la superficie construida

Se entiende por superficie construida la delimitada por las lineas exteriores de
cada una de las plantas que tengan un USO POSIBLE.

Los balcones o terrazas y las superficies cubiertas no cerradas (porches
abiertos o plantas diadfanas) se computaran por el 50% de su superficie.

Ampliaciones o elevaciones de construcciones

El presupuesto de referencia se calculard de igual forma que la senalada
anteriormente, considerando las caracteristicas de todo el conjunto y aplicando
el valor del metro cuadrado obtenido a la superficie construida que se amplia.

Edificios con diferentes usos

Cuando en una misma edificacion existan usos que estén comprendidos en mas
de uno de los grupos que se definen, el presupuesto de referencia se obtendra
sumando los resultados de multiplicar la superficie construida de cada uso por
los costes del metro cuadrado obtenidos de cada uno de ellos.

Usos no contemplados
Si el uso o la tipologia del edificio no figura en esta documentacion, se puede

tratar de asemejar el uso no disponible a otro uso que si que figure en este
listado, cuyas caracteristicas puedan corresponderse.
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COACYLE// coLEcio .
SR DE AR TR TG COSTES DE REFERENCIA DE LA CONSTRUCCION (CRC)

DE CASTILLAY LEON ESTE Y RESUMEN DE SUPERFICIES

Datos de proyecto
Obra

Emplazamiento
Promotor

Arquitecto/as

Calculo CRC

Médulo COACYLE M (€/m?)

Tipo de uso Ct Tipo de intervencién Ci Superf.|0|e MxCtxCix$S
construida S

Observaciones ‘Suma de superficies ‘

‘CRC

PEM proyecto ‘

(sin gastos generales ni beneficio industrial)

Aviso COACYLE PEM correcto / PEM por debajo de minimo
Otras intervenciones no contempladas en CRC
(sustitucion puntual estructural, cambios en fachadas, ascensores, demoliciones, etc.)
Tioo de uso Intervencion Superficie Superficie PEM otras
P no contemplada equivalente construida intervenciones
TOTAL superficies
En
Firma

De acuerdo con lo establecido en la normativa vigente en materia de Proteccién de Datos de caracter personal, le informamos de que el COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CASTILLAY LEON ESTE, COACYLE es el
responsable del tratamiento de los datos, con la finalidad de gestionar su relacion con el colegio y su condicion de colegiado. La legitimacion de este tratamiento de datos reside en la ejecucion de la prestacion de un servicio y
cumplimiento de una obligacion legal que nos asiste como responsables. No se comunicaran sus datos a terceros salvo obligacion legal. En caso de producirse alguna modificacién en sus datos, le rogamos nos lo comunique
debidamente. Tiene derecho a acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como otros derechos, como se explica en la informacion adicional, que encontrara disponible en la Politica de privacidad de nuestra pagina web:
www.coacyle.com. Para el ejercicio de sus derechos de acceso, rectificacion o supresion, limitacién de su tratamiento, portabilidad y/u oposicion, podra dirigirse al responsable del tratamiento: COLEGIO OFICIAL DE
ARQUITECTOS DE CASTILLA Y LEON ESTE (Ref. Proteccién de Datos), C/ Miguel iscar 17 — 2° Dcha., 47001 Valladolid. Delegado de Proteccién de Datos: dpd@data-consulting.es. Nota importante: En los supuestos en los

que se deban incluir datos de caracter personal, referentes a terceras personas fisicas, en cualquiera de los formularios, se las debera, con caracter previo a su inclusion, informar de la cesion de sus datos de caracter personal
al COACYLE y al Consejo Superior de Arquitectos.

DEMARCACION DE AVILA DEMARCACION DE BURGOS  DEMARCACION DE SEGOVIA DEMARCACION DE SORIA  DEMARCACION DE VALLADOLID “** COACYLE ***

Erieva, 2. Avenida de la Paz, 24 D. Marqgués del Arco, 5 Caballeros. 23 Santiago, 9. 5°. Miguel Iscar, 17.
05001 Avila 02004 Burgos. 40003 Segovia 42002 Soria 47001 Valladolid 47001 Valladolid
TIf.: 920 - 3527 50 TH.: 847 - 234800 TIf.: 821 —46 60 26 Tif.: 875-22 1586 TH.: 883 -34 4244 TH.: 983 -39 06 77

Fax: 920 — 211252 Fax: 947 — 21 18 31 Fax: 821 — 46 &1 35 Fax: 975 - 22 26 99 Fax: 983 - 344577 Fax: 983 — 39 66 44
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